Vedtaget pa
afdelingsmade:
27. september 2023

Afdeling:

Husorden for Alberts Have

Leveregler for godt naboskab

Vi bor mange mennesker i Alberts Have.
Vi har forskellige interesser og mader at indrette vores liv pa.

For at kunne trives sammen har vi tre simple leveregler:

1. Vitager hensyn til hinanden og taler roligt sammen, hvis vi er
uenige.

2. Vipasser pa vores faelles omrader og ting, sa vi undgar ekstra ud-
gifter.

3. Vi bidrager til, at det er sikkert at bo og faerdes i afdelingen.

Denne husorden forteeller, hvad de tre leveregler konkret betyder. Hus-
ordenen forteeller ikke om f.eks. vedligeholdelse, fremleje, raderet m.m.
Det kan du leese om i vedligeholdelsesreglementet, raderetsreglemen-
tet, i lejeaftalen, i lov om leje af almene boliger m.v., som du finder pa
www.kab-bolig.dk.

Det er vigtigt, at du som beboer kender dine rettigheder og pligter, som
de fremgar af KAB’s lejekontrakt og allonge, denne husorden, vedlige-
holdelsesreglementet, haveregulativ samt AKB — Albertslund/Alberts
Haves gvrige vedtaegter.

Som beboer er det dit ansvar, at hele husstanden, logerende, gaester
og andre, der kommer hos dig, overholder denne husorden. Husk, at
du kan risikere at miste din bolig, hvis du ikke overholder husorden.

En boligafdeling kan sammenlignes med et minisamfund, hvor bebo-
erne er mere eller mindre afhaengige af hinanden — og hvor vi er feelles
om mange ting. For at skabe et godt bo-miljg er det vigtigt, at alle viser
stgrst muligt hensyn til deres naboer, og at alle passer pa afdelingens
feelles ting, grenne omrader osv.

Udagifter til at vedligeholde afdelingen - og dermed huslejen - kan hol-
des nede, nar alle hjeelper med at holde bebyggelsen og de granne
omrader i paen stand i hverdagen.
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At bo i en Almenbolig+ forening, stiller krav til os som beboere. Vi skal
som beboere veere indstillet pa, at fa hverdagen til at fungerer. Det vil
sige, at vi skal sgrge for at der bliver slaet grees, klippet haek, samlet
affald, bliver fejet og ryddet sne m.m. pa feellesomraderne. Det er ogsa
os selv, der har ansvaret for at affaldssgerne er ryddelige, sa renovati-
onspersonalet kan komme til containerne og temme dem. Derfor er det
et krav, at du/din husstand deltager aktivt, enten i omradeudvalgene el-
ler pa de indkaldte arbejdsdage mv.

Denne husorden kan kun aendres pa et afdelingsmgade eller ved en ur-
afstemning. Hvis du gnsker at aendre husordenen, skal du derfor stille
forslag om det til afdelingsmgdet inden for fristen for indkomne forslag.

| denne afdeling foregar kommunikationen mellem beboerne og admi-
nistrationsselskabet KAB elektronisk (via mail). Dette geelder ligeledes
for kommunikationen mellem beboerne og bestyrelsen. Det er derfor
vigtigt at vi ogsa i bestyrelsen har jeres mailadresse. Hvis | skifter mail-
adresse skal | opdatere den pa MIT KAB og samtidig sende den til:
AB5002-6@kab-bolig.dk

Pa hjemmesiden for Alberts Have (www.albertshave.dk) kan du finde
de fleste informationer. Er der alligevel noget du ikke kan finde svar p3,
kan du kontakte bestyrelsen.

Hensyn: Stgj

Vi bor teet, og derfor skal vi tage hensyn, nar vi harer musik, har gee-
ster eller bruger stgjende maskiner eller optreeder med anden stgjende
adfeerd. Veer bl.a. opmaerksom pa at leg/faerden pa trappen kan for-
plante sig til naboerne. | de sene aftentimer bgr du vise ekstra hensyn,
sa de andre beboeres eventuelle gnske om aften og nattero respekte-
res.

e Skru ned for lyden efter kl. 22.00, sa dine naboer kan fa deres nat-
tero.

e Brug kun stgjende veerktgj og maskiner i tidsrummet:
o Hverdage mellem kl. 9-19
o Weekender mellem kl. 10-18

e Giv dine naboer besked i god tid, hvis du planlaegger en fest. Mu-
sikundervisning ma kun finde sted efter skriftlig tilladelse fra besty-
relsen.
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o Det er hverken tilladt at lege eller spille bold op ad ydermure eller
pa parkeringspladserne. Decideret boldspil henvises til boldbanen.

o Det er ikke tilladt at lege med feelles indkgbte haveredskaber eller
de gule ladvogne.

Hensyn: Ejendommen og faellesarealer

De fleste saetter pris pa at bo i paene omgivelser. Omgivelser, som man
ogsa kan vise frem, nar man far gaester. Det skal vi alle sikre.

e Sgg om tilladelse til at opseette parabol eller antenne pa ejendoms-
kontoret.

e Husk at tsmme din postkasse.
e Har du altan/terrasse, sa hold den paen og vedligehold den.
e Har du have, sa hold den paen og vedligehold den.

» Parabolmodtagere samt antenner ma kun opszettes efter anvisning
fra bestyrelsen.

¢ Pergolaerne kan frit benyttes af beboerne. Booking skal foretages
via hjiemmesiden, www.albertshave.dk, hvor du ogsa kan se ek-
sisterende bookinger. Bookes der ikke via hjemmesiden, har andre
beboere fortrinsret, hvis de har booket.

» Hvis du har lant ting fra faellesskuret, skal de laegges tilbage.

» Borde-baenkeszaettene skal lases fast efter endt brug, sa de ikke
kan benyttes af udefrakommende, der kan veere til gene, iseer for
de beboere, der bor teet op ad pergolaerne.

e Oprydning af evt. skrald, madrester m.m. er brugerens ansvar og
du skal bruge dine egne affaldsbeholdere til mad- og restaffald.
Hvis et bord, keeden, lasen eller lign. gar i stykker, meddeles dette
til bestyrelsen. Har du spargsmal til brug af pergola, kontakt ven-
ligst Festudvalget eller bestyrelsen.

e Ved brug af feellesarealerne skal du rydde op efter dig og efterlade
omradet i samme eller bedre stand. Gang- og grussti skal holdes fri
for legetgaj og cykler.

e Adgang til elaflaesning
Boliger, hvor el-skabene er opsat ved gavlen, er desuden forpligtet
til at give naboerne lejlighedsvis adgang til at afleese deres elmaler.
Pageeldende nabo bar dog rette henvendelse forinden.
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e @nsker du at saette skilte eller reklamer op i boligafdelingen, skal
du have skriftlig tilladelse fra bestyrelsen, samt overholde de regler
der er omkring det i lokalplanen.

e Huvis du gnsker at fremleje dit lejemal, kan du laese mere om mulig-
hederne pa KABs hjemmeside om Fremleje og delfremleje.

e Ved gdeleeggelse eller haervaerk vil der blive rejst erstatningskrav
over for den, der forvolder skaden.

Hensyn: Orden

Vi risikerer at fa skadedyr som rotter og duer, hvis vi ikke holder orden
pa vores feellesomrader.

» Ryd op efter dig selv pa feellesomraderne

e Undlad at lsegge frg eller andet foder ud til fugle eller andre
dyr pa udearealerne.

» Smid dit affald i skraldecontainerne, og lad det ikke sta.

o Der er anmeldepligt, hvis du ser en rotte. Det skal straks meddeles
til Albertslund Kommune og bestyrelsen. Ved observation af rotter,
har beboeren pligt til at give adgang til bolig og/eller have med hen-
blik p& hurtig skadedyrsbekaempelse.

o Ved observation af andre skadedyr, skal det meddeles til bestyrel-
sen hurtigst muligt.

Hensyn: Husdyr

e Ryd op efter dit husdyr pa feellesomraderne.

¢ Reglerne for husdyr i Alberts Have er:

Der ma holdes maks. 2 husdyr (fx 2 katte, 2 hunde eller 1 kat og 1
hund eller 2 kaniner) pr. husstand. Dyret skal registreres hos besty-
relsen via formularen som findes pa www.albertshave.dk. For tilla-
delse til at holde hund, kat eller kaniner geelder:

Seerligt for hunde:

e Der ma ikke holdes hunde, som er forbudt efter den til enhver
tid gaeldende hundelov med aendringer. Der ma desuden ikke
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holdes dyrearter og andre dyr, som er forbudt efter den til en-
hver tid geeldende dyreveernslov med gendringer og tilhgrende
bekendtgarelser.

e Hunde skal veere forsikrede. Kopi af betaling sendes til bestyrel-
sen som pdf via mail, ved registrering af dyret/dyrene. Fremad-
rettet skal dokumentationen vises pa forlangende.

¢ Hunde skal baere hundetegn (navn, adresse, telefonnummer) i
bebyggelsen, sa den kan identificeres og dens ejer kan kontak-
tes.

o Ejeren af husdyr er forpligtiget til at erstatte skader, dyret even-
tuelt forvolder.

e Hunden skal holdes i snor i bebyggelsens omrade.

e Et husdyr ma pa ingen made forstyrre naboer med vedvarende
larm.

e Efterladenskaber fra husdyr pa bebyggelsens omrader, skal
fiernes omgéaende af husdyrets ejer/ledsager.

Seerligt for katte:

e Det er kun tilladt at holde inde katte.

¢ Inde katte ma gerne luftes i snor pa afdelingens omrade (ikke i
sandkasser).

e Hovis katten/kattene besgrger pa afdelingens omrade, er du som
ejer forpligtet til omgaende at gare rent efter katten/kattene.

e Ejeren af katten er pligtig til at erstatte skader, dyret eventuelt
forvolder.

e Katten skal vaere gremeerket/chippet.

Seerligt for kaniner:
o Kaniner skal holdes i eget hus og/eller have og veere hegnet ind,
enten ved bur eller dyrehegn.

» Kaninerne ma ikke forvolde skade pa haver eller bygningsdele.

¢ Ved udendgrs kaniner, skal det sikres at udefrakommende dyr ikke
kan fa adgang, herunder rotter.

Konstateres det, at ovennaevnte regler overtraedes, kan tilladelsen
blive inddraget, og husdyret kraevet fiernet fra bebyggelsens omrade.

Hensyn: Respekt
Et godt hjem er afhaengigt af et godt naboskab.

« Nar vi er uenige, taler vi med hinanden om det.
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e Tal venligt og respektfuldt til andre.

e Forteel hvad du er utilfreds med og hvorfor, direkte til den det ved-
rarer.

» Prgv at finde en lgsning. Hvis det ikke lykkes, sa kontakt KAB.

o Det kan blive ngdvendigt at skrive en klage og at inddrage de rets-
lige instanser.

@konomi: Affald P

Vi far en ekstra regning, nar vi ikke sorterer vores affald korrekt. Lad os
sammen holde udgifterne og dermed vores husleje nede.

4 7\
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o Dit affald skal sorteres i henhold til Albertslund Kommunes regler
om affaldssortering.

o Affald ma ikke henkastes uden for de opsatte containere eller i
egen affaldsbeholder.

e Sorter dit affald rigtigt. Se hvordan i skralderummet ved affaldscon-
tainere. Det betyder at mad- og restaffald laegges i egent affaldsbe-
holder. Flasker og andet glas leegges i flaskecontaineren. Aviser og
ugeblade laegges i papircontaineren. Pap i pap containeren. Metal
lzegges i metalcontaineren. Plastik i plastikcontaineren.

» Skarpe eller spidse genstande skal pakkes forsvarligt ind, sa de
ikke er til fare for renovationsfolkene.

e Storskrald som papkasser, mgbler, gl. elektronik og lignende skal
anbringes pa anvist plads/rum eller neermeste genbrugsstation.

o Farligt affald, batterier, malerrester, kemikalier osv. skal afleveres i
de opstillede beholdere eller pa nsermeste genbrugsstation.

e Du er selv ansvarlig for at opbevare dit affald indtil du kan aflevere
det i det anviste omrade eller neermeste genbrugsstation, Hols-
bjergvej 44, 2620 Albertslund.

Bkonomi: Vedligeholdelse

Nar vi passer godt pa vores feelles ting og vores feelles omrade, sparer
vi penge pa reparationer og indkgb af nye ting.

o Pas godt pa vores feellesomrader og ting.
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» Husk at sgrge for, at alle i din bolig og dine geester ogsa overholder
reglerne.

« Kontakt afdelingsbestyrelsen, hvis fx dit toilet eller vandhane be-
gynder at Igbe.

e Sgarg for at aflgb ikke stopper til. Det kan medfgre vandskader.

» Hold boligen opvarmet om vinteren og husk at lufte ud, sa der ikke
kommer fugt i boligen.

Sikkerhed: Faerdsel og parkering

Det skal veere sikkert for os alle at feerdes i og omkring afdelingen. x.\ ﬁ
Seerligt for cykler: ¢ . y

« Det er tilladt at cykle i omradet, under forudseetning af at der tages
hensyn til gaende og barn.

e Cykler, barnevogne og andre genstande skal stilles pa anviste
pladser eller i egen have/forhave.

» Den feelles cykelparkering i gardene er forbeholdt fungerende cyk-
ler som anvendes regelmaessigt. Langtidsopbevaring af cykler er
ikke tilladt. Defekte, punkterede, eller u-anvendte cykler ma ikke
henstilles i cykelparkeringen. Cykler skal henstilles sa de optager
mindst muligt plads og de ma ikke ligge ned eller henstilles pa skra
ved parkeringen.

o Kgrsel med knallert samt andre motoriserede karetgjer, sdsom el-
labehjul, elcykler, elscootere og lign., skal forega uden for bebyg-
gelsens omrade, det er et omrade med mange legende bgrn uden-
for.

e Sgrg for at dine gaester overholder reglerne.

Seerligt for biler

o Parkering af indregistrerede motorkgretgjer er tilladt pa de afmaer-
kede parkeringspladser, safremt de kan holde indenfor afmaerknin-
gen (malt fra for- til bagende af karetgjet).

» Det eri bebyggelsen tilladt at parkere campingvogne og trailere, sa
laenge disse ikke optager pladser for de gvrige beboeres motorise-
rede karetgjer. Det er pakreevet at stagrre kgretgjer, campingvogne
og trailere parkeres op mod erhvervsbygningerne.
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o Karetgjer og campingvogne/trailere over 3.500 kg ma ikke parkeres
pa Alberts Haves omrade.

» Parkering pa de 3 adgang-/brandveje er strengt forbudt og vil blive
politianmeldt ved overtraedelse. Hvis du har behov for at parkere pa
brandvejene i forbindelse med ind/fraflytning, skal det meldes til be-
styrelsen forinden.

o Parkering foran feellesskuret er forbudt, da det hindrer adgang til
skuret og til dels adgangen til adgangs-/redningsvejen i gard 3.

o Det er ikke tilladt at lade sin elbil op i Alberts Have, indtil der er
etableret ordnede forhold omkring det.

Sikkerhed: Brandsikkerhed

Vi skal ggre, hvad vi kan for at undga brand. Hvis uheldet er ude, skal
vi sikre, at brandfolkene kan komme frem, og at vi selv kan komme ud.

e Hold brandveje fri.
» Smid ikke cigaretskodder pa feellesarealer.

e Hold branddgre og -vinduer lukkede. Brug af grill ma kun ske nar
denne er placeret i sikker afstand fra bygningsfacader, naboer, vin-
duer og dare og alt brandbart materiale, herunder hegn og skur.
Der anbefales 150 centimeter fra alle grillens sider. Veer opmaerk-
som pa ragudvikling nar du griller, isaer under udhaeng i forhaverne.

» Stil grillen tilpas langt veek fra abne vinduer og dare, da de giftige
dampe fra grillen ellers kan treenge ind i huset. Din rggalarm kan
dog ikke opfange de giftige dampe, der kommer fra grillen og som
kan give kulilteforgiftning, sa veer ogsa selv opmaerksom.

e Tag hensyn til din nabo.

e Fyrveerkeri ma kun affyres pa afdelingens omrade i perioden sva-
rende til lovgivningen. Raketter og luftfyrvaerkeri skal altid opsen-
des i retning bort fra publikum og eventuel bebyggelse. Der ma ikke
affyres fyrveerkeri fra altaner. Fyrveerkeriaffald skal veere opsamlet
og bortskaffet korrekt senest 24 timer efter affyring.

Sikkerhed: Forsikring

Ved tyveri, brand, vandskade eller lignende uheld er det vigtigt at veere
forsikret, s du kan fa erstatning. Du bgar tegne en
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familie/indboforsikring inklusive glas- og kummeforsikring, der deekker
dit indbo og eventuel skadeforvoldelse, da vi i Alberts Have ikke har en
feelles forsikring.

Falles arbejdsdage

I henhold til allongen til din lejekontrakt, er du forpligtet til at deltage i
det feelles arbejde i Alberts Have.

» Omradeudvalget planlaegger og varetager feelles arbejdsdage i Al-
berts Have.

* De feelles arbejdsdage skal offentliggares for beboerne senest 3
maneder inden farste arbejdsdag.

« Der planleegges ca. 3-4 arbejdsdage i lgbet af et ar.

e Arbejdsdage kan annulleres af omradeudvalget, hvis det skannes
at der ikke vil veere arbejdsopgaver nok til at udfare en arbejdsdag.

o Aflyst(e) arbejdsdage skal adviseres til beboerne senest 72 timer
far den pageeldende arbejdsdag.

o Omradeudvalget er ansvarligt for, at der pa selve arbejdsdagen in-
formeres om dagens program/opgaver mv.

e Omradeudvalget star for registrering/kontrol af fremmgd ved under-
skrifter af beboere pa arbejdsdagen.

e Hver husstand skal veere repraesenteret med mindst én person
over 18 ar.

e Hver husstand kan undlade at deltage i én feelles arbejdsdag pr. ar.

» Husstande med fravaer overstigende én gang pr. ar bliver indrap-
porteret til KAB og kan fa konsekvenser for lejeforholdet.

e En husstand der er forhindret i at deltage, kan | seerlige tilfeelde ef-
ter aftale med afdelingsbestyrelsen gennemfgre en specifik ar-
bejdsopgave pa et tidspunkt teet pa arbejdsdagen. Husstanden er
ansvarlig for at rapportere til afdelingsbestyrelsen nar arbejdet er
udfart.

e Der kan bedes om tilmelding til de feelles arbejdsdage af hensyn til
forplejning.
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Turnusordninger
| Alberts Have har vi forskellige turnusordninger, som beboerne skal
tage del i.

* Bestyrelsen planlaegger og udarbejder turnusplaner for skrald og
vand m.m., i samarbejde med de respektive udvalg.

o Der skal orienteres om turnusplaner senest 1 maned inden de be-
gynder.

o Det er op til den enkelte husstand at udfare sin/sine opgave/opga-
ver pa valgfri dag/dage i det pagaeldende tidsrum husstanden har
faet tildelt.

o Det er op til den enkelte husstand at bytte sine opgaver i tilfeelde af,
at husstanden ikke kan udfare opgaverne i det pageeldende tids-
rum.

e Hvis den enkelte husstand ikke tager del i turnusopgaverne, som er
blevet tildelt dem, rapporteres dette til bestyrelsen, som indrappor-
terer til KAB og kan fa konsekvenser for lejeforholdet.
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